Teilmodernisierung RislerstraBe 1-5 und 7-13 Mai 2006
Modellprojekt Niedrigenergiehaus im Bestand

Innovationsfonds der badenova AG + CoKG
Abschlussbericht

Projektdaten

Projektbezeichnung: RislerstraBe 1-5 und 7-13,
Bauherr: Freiburger Stadtbau GmbH, Freiburg

Gebaudetyp, Anzahl Geschosse:  Mehrfamilienwohnhduser 3 Geschosse

Anzahl Wohnungen: RislerstraBe 1-5: 18 Wohnungen
RislerstraBe 7-13: 24 Wohnungen

Beheizte Wohnflache / Nichtwohnungsbau: Beheizte NettogrundriBflache:
RislerstraBe 1-5: vor Sanierung 1147 m2, nach Sanierung 1209 m?
RislerstraBBe 7-13: vor Sanierung 1529 m2, nach Sanierung 1611 m?

Gebdaudeerstellung (Jahr) / Sanierung (Jahr):
1961 / 2004

Bericht Datum: 08.06.06
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Projektbeschreibung

Im Friahjahr 2003 entschied sich die Freiburger Stadtbau GmbH (FSB) an dem vom ,Rat fir
nachhaltige Entwicklung® initiierten Modellprojekt ,Niedrigenergiehaus im Bestand*
teilzunehmen. Ziel dieses von der Deutschen Energie Agentur koordinierten Projekies war
die Modernisierung bestehender Wohngebaude auf einen Primédrenergieverbrauch von
maximal 60 kWh pro m2 Wohnflache. Méglichst in jedem Bundesland sollte mindestens ein
Wohnungsunternehmen an diesem Projekt teilnehmen, um so eine breite Streuung bei der
Weiterverbreitung der gewonnenen Erkenntnisse zu erreichen.

Bei den Hausern in der RislerstraBe handelt es sich um zwei dreigeschossige Wohngebaude
in Freiburg-Haslach aus dem Jahr 1961. Das Wohnungsgemenge besteht je zur Halfte aus
2- und 3-Zimmer-Wohnungen, insgesamt gibt es 42 Wohnungen. Beide Hauser weisen
identische Grundrisse auf. Das kleinere Haus 1-5 hat 3 Treppenhauser mit insgesamt 18
Wohnungen, das gréBere Haus 7-13 hat 4 Treppenhduser mit insgesamt 24 Wohnungen.

Die Gebaude sind vollstandig unterkellert. Die AuBenwéande bestehen aus
Bimshohlblocksteinen, teilweise auch aus Hochlochziegeln und sind 30 cm dick. Die
Geschossdecken sind so genannte ,Koch-Decken®, Stahlbetontrdger mit eingelegten
Bimshohlkérpern und Aufbeton. Der Holzdachstuhl hat eine Neigung von ca. 30° Die
Fenster im Urzustand waren klassische Holzverbundfenster.
Die Mieterstruktur kann als gut bezeichnet werden. Es gab vor der Modernisierung noch 5
Mietparteien als Erstmieter, 4 weitere Mietverhaltnisse sind alter als 30 Jahre, und noch mal
5 Mietverhaltnisse sind &lter als 10 Jahre. Die gesamte Sanierung erfolgte im bewohnten
Zustand.

vor der Modernisierung

Bericht Datum: 08.06.06
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Im Bestand der Freiburger Stadtbau GmbH befinden sich noch zahlreiche solcher
Wohngeb&ude aus den Fiinfziger und Sechziger Jahren. Wegen der Gleichheit der Gebaude
entschied man sich, die RislerstraBe 1-5 auf den Stand eines KfW-40-Hauses sowie die
RislerstraBe 7-13 auf den Stand eines KfW-60-Hauses energetisch zu sanieren, um
Erkenntnisse flr zukinftig anstehende Modernisierungen weiterer Gebaude hinsichtlich des
Energieverbrauchs, der Baukosten und der Wirtschaftlichkeit zu gewinnen.

Die folgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die wesentlichen energetischen

SanierungsmaBnahmen:

Vor der Sanierung

Nach der Sanierung

RislerstraBe 1-5 und 7-13

RislerstraBe 1-5

RislerstraBe 7-13

KfW 40 Sanierung KfW 60 Sanierung
Fassaden, 30 cm Bims-Hohlblocksteine, Erdgeschoss Ziegel,
Geschossdecken Stahlbetontragern mit Bims-Hohlkérpern und Aufbeton.
Fenster 2 Scheiben- 3-WSV, Uw = 0,8 W/m2K 2-WSV, Uw = 1,3 W/m2K

Holzverbundfenster

Fassadendammung 20 cm (WLG 035) 20 cm (WLG 040)
Speicherbodendammung 26 cm (WLG 040) 20 cm (WLG 040)
Kellerdeckenddmmung 21 cm (WLG 040) 10 cm (WLG 040)
Dammschirzen 5 cm (WLG 035) Entfallt
Liftungsanlage Be- und Entliftung mit WRG Abluftanlage

Thermische Solaranlage
Heizung

Einzeldfen (Kohle/Ol),
2 Gasetagenheizungen

FK 25 m2, Speicher 1,5 m3
Gas-Brennwert

FK 25 m2, Speicher 1,5 m3
Gas-Brennwert

Luftdichtigkeit (gemessene Nso = 2,8 h nso=1,2 " Nso=1,2h"
Werte)

Heizwarmebedarf 208 kWh/(m2ana) 18 kWh/(m2ana) 36 kWh/(m2ana)
Prim&renergiebedarf 342 KWh/(m2ana) 39 kWh/(m2ana) 58 kWh/(m2ana)

Bericht

Datum: 08.06.06
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Im Rahmen der Sanierung wurden die bestehenden Loggien mit einer Tiefe von nur einem
Meter den Wohnrdumen als Erweiterungsraume zugeschlagen und neue groBzlgige
Balkone vorgestellt. Bei einem Mieterwechsel kann der neu gewonnene Raum den sehr
beengten Kiichen und Badern zugeschlagen werden. Die vertikale ErschlieBung von Sanitar
und Luftung erfolgt im Bereich der ehemaligen Loggien. Auf diese Weise konnte groBenteils
auBerhalb der Wohnungen gearbeitet und die Belastung der Mieter in Grenzen gehalten
werden.

Bestand WS i isierung Endausbau bei Mieterwechsel
Meu vergralierts Balkona Vergréllerung dar
Aubau der Loggia-Nische Kichen und Bider

Grundrisse vor der Sanierung, mit geschlossener Loggia und vorgestelltem Balkon nach der
Sanierung, und im Endausbau nach Mieterwechsel mit vergréBertem Bad und Kiiche

Konzept Gebaudehiille

MaBnahmenbeschreibung:

Die RislerstraBe 1-5 (KW 40) erhielt Kunststofffenster als Passivhausfenster mit einer
Dreifachverglasung und einem Uw-Wert von 0,8. In der RislerstraBe 7-13 (KfW 60) wurden
zweifach verglaste Fenster mit einem Uw-Wert von 1,3 eingebaut.

2-fach Verglasung
Randverbund aus

3-fach Verglasung
Randverbund aus

Aluminium Edelstahl
Uw = 1,3 W/m2K Uw = 0,8 W/m2K
Ug = 1,1 W/m2K Ug = 0,71 W/m2K

g-Wert = 64% g-Wert = 52%

Bericht Datum: 08.06.06
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Die Fassaden erhielten ein Warmedammverbundsystem mit 20 cm Polystyrol, beim KfW-40-
Haus in Warmeleitgruppe 035, beim KfW-60-Haus in Warmeleitgruppe 040. In die
Warmedammung wurden Vorbaurollldden integriert. Sie werden elektrischen betrieben, um
die luftdichte Hulle des Geb&udes nicht mit Durchdringungen zu unterbrechen. Die Loggien
wurden mit einer Aussenwand als Holzrahmenkonstruktion mit 22 cm Wéarmedammung
geschlossen. Die oberste Geschossdecke wurde mit zu Wartungszwecken begehbaren
Mineralfaserplatten gedammt.

Brandbarriere aus Mineralwolle b = 30 cm

Sockelanschlusselement anstatt
Abschlusswinkel

Bericht Datum: 08.06.06
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Die Dammung an der Kellerdecke erfolgte mit Polystyrol-Verbundplatten mit Holzwolle-
Deckschicht wegen der robusten Oberflache. Die 21 cm dicke DAmmung beim Haus 1-5
besteht aus von der Decke abgehangten Platten mit aufgelegten Mineralfasermatten, die 10
cm dicken Platten beim Haus 7-13 wurden direkt auf die Kellerdecke aufgebracht. Die groBe
Differenz in den Dammdicken ergibt sich, da bei 10 cm Dammstoffstarke die Leitungen bei
ausreichender Kopffreiheit unter der Dammebene verlegt werden kdnnen, bei 21 cm

Dammstoffstarke innerhalb der DAmmebene.

Rislerstr. 1-5
Kellerdecke: 21 cm WLG 040, 2-lagig
Dammschurze: 5 cm WLG 035

Rislerstr. 7-13
Kellerdecke: 10 cm WLG 035

U-Werte der Hiillbauteile vor und nach Sanierung (Tabelle):

U-Werte Vor der Sanierung Nach der Sanierung

RislerstraBe 1-5 und 7-13 RislerstraBe 1-5 RislerstraBe 7-13

KfW 40 Sanierung KfW 60 Sanierung

Fenster Uw = 2,5 W/m2K, g=80% Uw = 0,8 W/m2K, g = 50 % Uw =1,3W/m2K, g = 60 %
Fassaden 1,7 bzw. 1,3 W/m2K 0,15 W/m2K 0,17 W/m2K
Oberste GeschoBdecke 1,4 W/m2K 0,14 W/m2K 0,0,18 W/m2K
Kellerdecke 1,5 W/m2K 0,18 W/m2K 0,30 W/m2K
Dammschiirzen 5cm WLG 040 entfallt
Bericht Datum: 08.06.06
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Besonderes Augenmerk wurde in der Planungsphase auf die Warmebriicken am Geb&ude
gelegt. Samtliche geometrischen Warmebriicken wurden durch 2-dimensionale
Berechnungen untersucht und soweit mdglich optimiert. Obwohl die absoluten
Transmissionswarmeverluste tber die Warmebricken halbiert werden konnten, betragt der
Anteil der Warmebriicken an den Transmissionswarmeverlusten im sanierten Zustand rund
14  %. Bemerkenswert st auBerdem, dass rund 2/3 der verbleibenden
Warmebrickenverluste am Anschluss der Kellerwande an die Kellerdecke passieren.

AR -‘H:Erna[;-ﬂl'l =

Thermographie-Aufnahme vor der Sanierung, unterschiedliches Mauerwerk in EG und OG,
starke Warmebrlcke im Bereich der Loggia durch auskragende Bodenplatte.

Konzept Haustechnik

Die Beheizung der Hauser erfolgte vor der Sanierung mit Einzeldfen, wobei alle Brennstoffe
— Gas, Ol, Kohle und Holz - vertreten waren. Zur Warmwasserbereitung waren fast
durchweg Gasdurchlauferhitzer im Einsatz. Im Rahmen der Sanierung wurde pro Haus eine
Gas-Brennwerttherme zur zentralen Beheizung und Warmwasserbereitung als Dachzentrale
ausgefihrt. Die Warmwasserbereitung wird jeweils von einer thermischen Solaranlage mit 25
m? Kollektorflache unterstitzt. Die gesamte Verteilung erfolgt auf dem kinftig flr Mieter nicht
mehr nutzbaren Speicher innerhalb der Warmedammung auf dem Boden.

Bericht Datum: 08.06.06
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Dachboden nach der Sanierung mit begehbarer Mineralfaser-Dammung und
Installationskasten

Die Steigstrange fur Luftung und Sanitédr wurden auBerhalb der Wohnungen im ehemaligen
Loggiabereich gefuhrt, um die Belastigung der Mieter durch die Installationsarbeiten so
gering wie moglich zu halten. Von dort aus konnten Bad und Klche mit relativ kurzen
Abzweigen angefahren werden. Die Steigleitungen der Heizung werden in der Regel in der
Ecke eines Raumes aufputz gefihrt. Von dort werden die Heizkérper zweier benachbarter
Raume angefahren. Dieses Vorgehen ist mit der vorhandenen Méblierung eher kompatibel
als eine Verteilung z.B. in Sockelleisten innerhalb der Wohnung.

Bericht Datum: 08.06.06
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Zu- und Abluft
Wohnungsluftung

BALKON BALKON

N
WOHNEN SCHLAFEN Ji SCHLAFEN WOHNEN
- kv

Grundriss Haus 1-5 mit kontrollierter Zu- und Abluft mit Warmerlickgewinnung, Heizkérper
unter den Fenstern.
Vor der Sanierung wurde die Liftung als Fensterliftung praktiziert.

v
Im Haus 1-5 wurde eine zentrale Zu- und
Abluftanlage mit Warmerlckgewinnung eingebaut.
Jedes Gerat versorgt 6 Wohnungen. Individuell M
sind 2 Stufen der Liftung schaltbar. Stufe 1 stellt

die Grundluftung mit einem Luftwechsel von 0,35 1 e = i
1/h dar, Stufe 2 ist der Auslegungsluftwechsel mit i |
einem 0,5-fachen Luftwechsel. Die vertikale L

[ = =) = H

Verteilung der Zuluft wurde an einen bestehenden I
Kamin angelehnt. Das kurz gehaltene Verteilnetz
ist mit Gipskartonplatten verkleidet. Die Zuluft wird
Uber Weitwurfdiisen unter der Decke eingebracht. o - i
Der Einbau der Zuluftanlage war mit Abstand der
gréBte Eingriff in die Wohnungen.

Bericht Datum: 08.06.06
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Entliftung als Teller - Zuluftventil als Weitwurfdise Wohn-
ventil Bader + Kichen und Schlafrdume

Im Haus 7-13 wurde eine Kkontrollierte
Wohnungsliftung als Abluftanlage eingebaut. Aus
Bad und Kiche wird Luft abgesaugt, die Uber I
Spaltventile in den oberen Fensterrahmen in die —_—
Wohn- und Schlafrdume nachstrémt. Hier ist kein i
Nutzereingriff auf die Luftmenge vorgesehen.
Mittels Zeitprogramm wird in den Nachtstunden
der Luftwechsel von 0,5 1/h auf 0,35 1/h reduziert. H e =
Die Liftungsanlagen missen in beiden Hausern
auch im Sommer betrieben werden, weil durch die
oben beschriebene Umgestaltung der ehemaligen H o =e -
Loggia-Situation Kiche und Bad zu innen
liegenden Raumen wurden.

Bericht Datum: 08.06.06
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Mechanisch hygrometrisch reguliertes
Zuluftventil im Fensterfllgel in Wohn-
und Schlafraumen, 17,5 bzw. 20 m%h
pro Element / Raum

EntlGftung als Teller -
ventil Bader + Kiichen

Die luftdichte Ebene liegt in der Ebene des AuBenputzes. Die Folien der Fensteranschlisse
wurden angeputzt. Die gesamte Luft- und Warmeverteilung liegt auf dem Dachboden
innerhalb der Warmedammschicht. Um Undichtheiten im Bereich der =zahlreichen
Durchdringungen zu vermeiden und die Leitungen revisionierbar innerhalb der
Warmedammebene zu realisieren, wurden aus OSB-Platten Installationskasten erstellt, um
die die Luftdichtungsebene herum gefihrt wird. Die K&sten wurden nach Verlegung der
Leitungen ausgedammt und luftdicht verschlossen.

R T T TR R R h e e R

SR e '
P G Kt 'i::‘ "'u: ! “ 4
) i ’
Iy ' !
£ !- /
“ £ :
AN Sl 1 o S OO ¥
_ 1 N
! Pil' 0% KT f

g
' -,
AR
-
' - \‘
B, A
e e

i e

T e e e
Prinzipschnitt durch den Installationskasten mit Revisionsdeckel

o pr A

Bericht Datum: 08.06.06



Teilmodernisierung RislerstraBe 1-5 und 7-13 Mai 2006
Modellprojekt Niedrigenergiehaus im Bestand

Vor, wahrend und nach der Bauzeit wurden mehrere Uberpriifungen mit Blower-Door
durchgefihrt. Nach der Sanierung wurde hausweise ohne Schutzdruck in den benachbarten
Hausern ein nsp-Wert < 1,5 /h nachgewiesen.

Luftdichte Ebene
__ Luftdichte Speichertir
N\ Klimaklasse IV

Oberste
Geschossdecke
| Luftdichte
Hauseingangstur
I e
Unterste
Geschossdecke

Luftdichte Kellertr,
Klimaklasse Il

Bericht Datum: 08.06.06
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Berechnete Energiekennwerte (vor und nach Sanierung)
Verwendetes Rechenverfahren: EnEV

Vor der Sanierung | Haus 1-5 Haus 7-13

KfW 40 KfW 60

Energiebezugsflache Agg 1.147 + 1.529 m?2 1.209 m? 1.611 m?
(beheizte Wohnflache)
EnEV-Nutzflache Ay 1.398 + 1.819 m? 1.657 m2 2.117 m2
Heizwarmebedarf 208,1 18 38
(Nutzenergie) kWh/m2agga
Endenergiebedarf Warme 238 13,9 37,3
Heizung kWh/m2,ya
Endenergiebedarf Warme 23,5 11,1 11,4
f. Warmwasserbereitung
kWh/m2ana
elektr. Hilfsenergiebedarf 0,1 0,65 0,5
Heizung kWh/m2,na
elektr. Hilfsenergiebedarf 0 2,9 1,1
Liftung kWh/m2,a
elektr. Hilfsenergiebedarf 0,1 0,37 0,34
Warmwasserbereitung
kWh/m2ana
Anlagenaufwandszahl 1,57 0,87 1,21
Prim&renergiebedarf 288 39,2 59,4

kWh/m2,na

Bericht

Datum: 08.06.06
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Heizwarmebedarf und Primarenergiebedarf im Vergleich

[kWh/m?Za]
350 O Heizwarmebedarf kWh/(m2a) O Primérenergiebedarf kWh/(m2a)
300
250
200
150 |+ 342
100 | 208
50 —{ 80 | 122 | 117
75 51 | 51 ,—36 58 15 ,—\
T T T T T 38 1
Vor der Modernisierung Neubau nach EnEV Modernisierungsstandard Nonnenmattenweg 1-17  RislerstraBe 7-13/KfW 60 RislerstraBe 1-5/ KfW 40
Rislerstr. 1-13 Gasbrennwerttechnik Gasbrennwerttechnik BHKW-Fernwérme Gasbrennw erttechnik Gasbrennwerttechnik

Anmerkungen: Heizw &rmebedarf ohne Warmw asser ( ca. 15 kWh/n¥a), Primérenergiebedarf fiir Heizung/Liftung/WW-Bereitung nach EnEV berechnet, Anforderung Neubau: Heizw drmebedarf
nach WSVO95, PE-Bedarf nach EnEV. Rislerstr. 1-5 entspricht nach der Modernisierung praktisch dem Passivhaus-Standard

Gemessene Energiekennwerte (vor und nach der Sanierung, soweit vorhanden)

Vor der Sanierung

Durch die Beheizung mit Einzeléfen war keine vollstandige Erfassung des
Endenergieverbrauchs vor der Sanierung méglich. Stichprobenartig wurde der Verbrauch fir
Heizung und Warmwasser in 9 Wohnungen erfasst. Fir die Stichprobe ergibt sich ein
mittlerer Endenergieverbrauch von 173,4 kWh/m?gga. Der Hilfsenergieverbrauch wurde nicht
erfasst, ist jedoch auch minimal, weil die meisten Gerate wie Einzel6fen und hydraulisch
gesteuerte Warmwasser-Durchlauferhitzer ohne Hilfsenergie betrieben wurden.

Messwerte nach der Sanierung

Die Sanierung wurde bis Dezember 2004 abgeschlossen. Die Liftungsanlagen im Haus 1-5
gingen erst im Marz 2005 in den Regelbetrieb, d.h. wahrend der Heizperiode war die
Warmerlckgewinnung nur  zeitweise in Betrieb. Seit Marz 2005 werden
Warmemengenzahler und Stromzahler monatlich abgelesen. Bis zum 1.Méarz 2006 lagen
damit Messwerte fur ein vollstandiges Jahr vor.

Bericht Datum: 08.06.06
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Haus 1-5 Haus 7-13
KfW 40 KfW 60
Zu- und Abluftanlage mit WRG Abluftanlage

Beheizte Wohnflache Agg 1209 m2 1611 m2
Gasverbrauch'’ 57,06 MWh/a 92,49 MWh/a
Spez. Gasverbrauch 47,2 KWh/m2sgga 57,4 KWh/m2sgga
Warmemengenzahler 33,3 MWh 49,9 MWh
Heizung
Warmemengenzéahler 17,4 MWh 26,5 MWh
Heizung an Warmwasser
Spez. Heizwarmeverbrauch?® 27,5 KWh/m2,ega 31,0 kWh/m2,ega
Spez. Warmeverbrauch 14,4 KWh/m2,gga 16,4 KWh/m2,gga
WW-Bereitung (Gastherme)
Spez. Stromverbrauch 2,6 kWh/m2a 1,9 kWh/m2a
Luftung
Spez. Stromverbrauch 1,1 kWh/m2,gga 0,9 KWh/m2,gga
Haustechnik
Ertrag Solaranlage 15,2 MWh/a 16,8 MWh/a
Spez. Ertrag Solaranlage 608 kWh/m?2a 672 kWh/m?2a

Interpretation der Messwerte

Die gemessenen Verbrauchswerte des Heizwarmeverbrauchs liegen mit 27,5 kWh/m2a bzw.
31,0 kWh/m2a auf erfreulich niedrigem Niveau. Der Wert des Hauses Nr. 1-5 mit Zu- und
Abluftanlage mit Warmeriickgewinnung erreicht aber nicht den wesentlich gulnstigeren
berechneten Wert von 14 kWh/m2,gga. Die Ursachen koénnen in Vergleich zu den
Nutzungsparametern nach Norm erhéhte Fensterluftwechsel durch die Nutzer sein. Der
Unterschied im gemessenen spezifischen Heizwarmeverbrauch der beiden Hauser ist
wesentlich geringer als berechnet. Im Vergleich zum Zustand vor der Modernisierung betragt
die Einsparung an Heizenergie in beiden Hausern mehr als 80 %.

Auffallend niedrig erscheint der erreichte Nutzungsgrad der Gas-Brennwertthermen von 89
% in Haus 1-5 bzw. 83 % in Haus 7-13. Die Werte sind jedoch mit einer eher hohen
Unsicherheit behaftet, da die Messungenauigkeit der Warmemengenzahler bekanntermalBen
hoch ist. Durch den niedrigen Nutzungsgrad der Brennwertthermen und den erhdhten
Heizwarmebedarf bei Haus 1-5 liegt der Primarenergieverbrauch mit 62,9 kWh/m?2a fir Haus
1-5 bzw. 71,6 kWh/m?2a fur Haus 7-13 ebenfalls etwas hdher als angestrebt.

! Bezogen auf den Heizwert Hu = 10,03 kWh/m3
2 nicht witterungsbereinigt

Bericht Datum: 08.06.06
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Die Werte fur den Warmebedarf der Warmwasserbereitung liegen im erwarteten Bereich. Die
thermischen Solaranlagen erreichen mit mehr als 600 kWh/m2a sehr hohe spezifische
Ertrage. Der solare Deckungsanteil an der Warmwasserbereitung betragt 46,5 % (Haus 1-5)
bzw. 38,8 % (Haus 7-13).

Interessant erscheint auch der Stromverbrauch der Liftungsanlagen. Der spez.
Stromverbrauch der Liftungsanlagen von 2,6 kWh/m2agga bei Haus 1-5 liegt nur um knapp
40 % hoéher als der spez. Stromverbrauch der Abluftanlage in Haus 7-13. Die
Stromverbrauchskennzahl der Liftungsanlage in Haus 1-5 liegt mit 0,3 Wh/m3 unter dem fir
Passivhduser geforderten Wert von 0,45 Wh/m3. Dies spricht flr die weitgehende
Optimierung der Liftungsanlage, der Ventilatoren sowie des Kanalnetzes. Im Vergleich dazu
ist die konventionell aufgebaute Abluftanlage deutlich weniger effizient im Stromverbrauch.
Hier besteht mit verbesserter Technik deutliches Optimierungspotential.

Aussagen zu Baukosten

Gesamt-, Modernisierungs- und energetische Investitionskosten (brutto)

Gebaude WE | Wohn- | Primarenergie | Gesamtkosten Moderni- | Energetische
flache sierungs- | Baukosten
(vorher) kosten
m?2 kWh/mz2a € €/m2 €/m2 €/m?
Rislerstr.
1-5 18 1173 38,8 1.293.000 | 1100 585 565
KfW 40
?_'f;ersn' 24 | 1564 58,2 1.472.000 | 940 445 426

Bericht Datum: 08.06.06
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Aussagen zur Wirtschaftlichkeit

RislerstraBe | RislerstraBe | Nonnen- Bisherige FSB-

1-5 7-13 matten-weg | Standard-

KfW 40 KfwW 60 1-17 Ausfiihrung*
Energetisch relevante 565 €/m? 426 €/m? 343 €/m? 236 €/m?
Baukosten
Kaltmiete vor Modernisierung 4,04 €/m? 4,04 €/m? 4,04 €/m? 3,92 €/m2
Mietaufschlag flir energetisch ) ) ) )
MaBnahmen ohne Férdermittel 4,37 €/m 3,40 €/m 2,85 €/m 2,13 €/m
Mietaufschlag fiir energetische
MaBnahmen mit KfW

2% % 2% % 2% % 2

Forderung und Soziale Stadt 1,20 €/m 0,93 €/m 0,82 €/m 1,42 €/m
Férderung
Mietaufschlag fur alle 1,40 €/m? 1,10 €/m? 1,52 €/m? 1,96 €/m?
ModernisierungsmaBnahmen
Energiekosteneinsparung 0,60 €/m? 0,53 €/m? 0,38 €/m? 0,36 €/m?
berechnet

*Am Beispiel Elsésser StraBe/Mulhauser StraBe
alle Angaben zu Miete/Energiekosteneinsparung pro Monat

Fazit

Die Ergebnisse haben gezeigt, dass im Gebaudebestand mit vertretbarem Aufwand
Energieeinsparungen von 80% und mehr erzielt werden konnen. Der energetische
Unterschied zwischen beiden Hausern hat sich allerdings gegenlber den urspringlichen
Berechnungen als geringer herausgestellt. Die Ursache hierfir ist noch nicht eindeutig
erkannt. Es kann aber vermutet werden, dass das Verhalten der Bewohner —speziell eine
nicht angemessene Fensterliiftung — ein wesentlicher Grund hierfir ist.

An anderer Stelle dieses Berichtes wurde bereits darauf hingewiesen, dass der Einbau der
Zu- und Abluftanlage mit Warmerickgewinnung im Haus 1-5 der bei weitem gréBte Eingriff in
die Wohnungen gewesen ist. Das Verhaltnis zwischen Aufwand und Ergebnis ist an dieser
Stelle nicht mehr stimmig, zumal sich das unterschiedliche energetische Niveau beider
H&auser nicht in dem zuvor berechneten Umfang in den Verbrauchswerten niedergeschlagen
hat. Flr den energetischen Sprung von einem KfW-60-Haus zu einem KfW-40-Haus ist eine
Zu- und Abluftanlage mit Warmerlickgewinnung von entscheidender Bedeutung. Der
erforderliche Aufwand ist aber ungleich gréBer, sodass aus Bauherrensicht und bei
Bericksichtigung der Belastung fir die Bewohner der Einbau einer reinen Abluftanlage dem
einer Zu- und Abluftanlage vorzuziehen ist.
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Teilmodernisierung RislerstraBe 1-5 und 7-13
Modellprojekt Niedrigenergiehaus im Bestand

Mai 2006

Offentlichkeitsarbeit

Seitens der Freiburger Stadtbau GmbH wurden folgende Veranstaltungen durchgefihrt:

--- Tag der offenen Baustelle mit Einladung an die regionale Presse

--- Workshop in Freiburg in Zusammenarbeit

mit der Deutschen Energie Agentur

Presseveroffentlichungen
--- Badische Zeitung

--- Energie-Impulse

--- Die SolarRegion

--- Badische Zeitung

--- Bundesbaublatt

Besuchergruppen
--- aus Padua / Italien
--- aus Frankreich

23.07.2004

27.06.2005

25.08.2004
Ausgabe 2.04
Ausgabe 2.05
28.06.2005
Ausgabe 7-8.2005

--- mehrere Flhrungen flr andere Wohnungsbaugesellschaften

Projektbeteiligte

Bauherr + Projektsteuerung:
Architektur:

Bauleitung:

Haustechnik HLS:
Haustechnik E:

Energieberatung:

Freiburger Stadtbau GmbH

Am Karlsplatz 2, 79098 Freiburg
Architektenateilier Thoma, Henniger-Thoma
MozartstraBe 64, 79104 Freiburg
Freiburger Stadtbau GmbH

Am Karlsplatz 2, 79098 Freiburg
Ingenieurbiiro Lenz

Kageneckstr. 12, 79224 Umkirch
Planungsburo Stritt

Nimbergstr. 11, 79108 Freiburg
Stahl+WeiB, Biro fir SonnenEnergie
Bertoldstr. 45, 79098 Freiburg

Weiterflhrende Informationen (website oder Verdoffentlichung)

dena-Seite: www.neh-im-bestand.de
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